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Введение
Ключевым моментом любого экономического процесса является вопрос о том кому, и что принадлежит. Иначе говоря, вопрос о собственности. Собственность – это отношения между отдельным человеком или группой людей, с одной стороны, и предметами и вещами по поводу их владения и присвоения, с другой стороны. Ясно, что тяга к владению чем-либо является объективной потребностью человека: не имея ничего просто невозможно выжить.

В настоящее время в нашей стране произошли и происходят метаморфозы различных правовых институтов и законодательных баз. Одной из актуальных проблем российской современности является вопрос земли – земли как источника существования, земли, как основы жизни, а также всего того, что характеризует землю как правовую категорию – законодательство о земле. Но отчего же так актуальна тема земли в наше время?
Объект исследования: собственность на землю в Российской Федерации.

Предмет исследования: история и современное состояние частной      собственности на землю в Пермском крае. 

Цель исследования: доказать историческую справедливость частной собственности на землю.

Задачи: 

1. Изучить  литературу по данной теме

2. Проанализировать имеющуюся информацию

3. Описать виды собственности на землю 

4. Определить порядок приобретения земельного участка в частную собственность и распоряжение им.
Новизна исследования состоит в том, что в процессе работы над данной темой рассмотрено состояние рынка земли в Верещагинском 
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районе и Бородульском сельском поселении. 
Методы исследования: работа с различными источниками и литературой, беседа с ведущим специалистом по имуществу и землеустройству Бородульского сельского поселения Стариковой Н. Н. 
В работе над темой использовалась литература: учебники Липсица, Автономова, Иванова, а так же законодательные акты о землепользовании Российской Федерации, Пермского края, Земского собрания и совета депутатов Бородульского поселения.

Работа состоит из трёх основных частей: введение, основная часть, заключение, а так же имеются список использованной литературы и приложения.       
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Основная часть
Собственность на землю: история и современность
1. Ценности земли как фактора производства
Земля обладает ценностью, которая отличает ее от любого другого материального объекта, она является местом обитания всех предшествовавших и будущих человеческих поколений, она ограничена в пространстве, является базисом для размещения производительных сил. В силу своих природных свойств земля выступает всеобщей основой для размещения объектов, необходимых для обеспечения жизнедеятельности общества (городов, промышленных, историко-культурных объектов и так далее). Благодаря плодородному почвенному покрову, земля является основным средством производства в сельском и лесном хозяйствах. Эти свойства земли получили свое отражение в правовых нормах определенных категорий земель в соответствии с их целевым назначением. Ценность земли как ресурса заключается в том, что земля может выступать как средство производства (посевные площади, сады и прочее), как объект отраслевого законодательства, как объект сделок с недвижимостью, как основа жизни и деятельности народов, проживающих на соответствующей территории (ст. 9 Конституции РФ), как определенная территория и в других качествах. Такая ценность предполагает концентрацию вокруг нее различного рода интересов субъектов хозяйственной и предпринимательской деятельности. Несмотря на то, что в настоящее время земельная сфера значительно уступает в своей ликвидности другим сферам гражданской активности, она все же привлекает к себе внимание субъектов права. Зачастую интересы субъектов хозяйственной деятельности (граждане) сталкиваются с интересами субъектов предпринимательской деятельности (различного рода юридические лица, в частности фермерские хозяйства), а интересы тех, могут не совпадать с интересами государства и наоборот. Все эти столкновения интересов
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 выливаются, в конце концов, в споры; споры, объектом которых была, есть и будет земля.

2. История собственности на землю
Земельная собственность в России складывается в IX веке в двух основных формах: княжеский домен и вотчинное землевладение. Правовыми основаниями для владения землей становятся: пожалование, наследование и купля. Помимо этого изначально имел место захват пустующих и населенных земель. Позднее отношения по поводу владения землей были частично регламентированы Русской Правдой (1054) Ярослава Мудрого через обозначение сделок с недвижимостью - наследование, купля-продажа и порядок обращения по обязательствам. 
Более детальное рассмотрение этого вопроса мы видим в Соборном Уложении 1649 г. Субъектом собственности на землю являлось государство, кроме случаев вотчинного землевладения - фактической собственности. Пожалование земли в поместье означало приобретение помещиком права пожизненного владения землей. Кроме вышеуказанных случаев имела место приобретательная давность, которая устанавливалась в 40 лет. 

Помимо поместья и вотчины, земля находила своего владельца и через договор, выраженный договорной грамотой. Ее подписывали продавец и покупатель, но приобретала она законную силу только после заверения в официальной инстанции, что выражалось в постановлении на ней печати.

Значительно расширился круг субъектов землепользования в 1861 г., когда право пользования землей получают крестьяне, причем государственные и удельные включительно. Крестьянин мог после заключения договора с помещиком выкупить полевой надел и стать собственником земли. Важной чертой Крестьянской реформы является то сопутствующее ей обстоятельство, что она вводила кадастровую дифференциацию категорий земель; земля в 34 губерниях делилась на три
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категории - нечерноземная, черноземная и степная. Каждая группа делилась на несколько местностей с учетом качества почвы, численности населения, уровня торгово-промышленного и транспортного развития. Для каждой местности устанавливались свои нормы (высшая и низшая) земельных наделов. 

Пиком детализации правоотношений, складывающихся по поводу земли, является Аграрная реформа 1906 г., идейным вдохновителем которой был П.А. Столыпин, а так же его указ "О дополнении некоторых постановлений действующего закона, касающегося крестьянского землевладения и землепользования" от 9 ноября 1906 г. Оставив в стороне все положения этой реформы, ибо они объемны и существенного интереса для рассматриваемой темы не представляют, следует, однако, отметить основную ее цель - реформа была направлена против общины и ее общинного владения землей. Крестьянин мог выйти из общины, но без земли. Реформа же устраняла этот пункт, и выделяющийся крестьянин сохранял за собой право пользования общинными угодьями. Интересна процессуальная форма выделения крестьянина из общины. Заявление о выделе земли доводилось через старосту до сельского общества, которое просты большинством голосов и в месячный срок было обязано определить крестьянину его участок. В противном случае это осуществлял земский начальник. Уездный съезд был аппеляционной инстанцией в спорах о выделении. 

В мае 1911 г. был принят закон "О землеустройстве", подробно регламентирующий порядок землеустройства. В нем предусматривался порядок образования землеустроительных комиссий под руководством предводителей дворянства. 

Закон "О землеустройстве" фактически подвел черту первому этапу становления законодательства о земле и процессуальных формах его осуществления. Вторым этапом была Октябрьская революция 1917 г. и ее 
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законы. 

Одним из первых законов Советской власти был Декрет "О земле", написанный В.И. Лениным в ночь с 26 на 27 октября (с 8 на 9 ноября) (Приложение 1). По нему все помещичьи, царские, церковные и монастырские земли конфисковывались вместе с инвентарем и постройками и передавались крестьянским комитетам и Советам для распределения между крестьянами. Позже Конституция РСФСР 1918 г. закрепила исключительную государственную собственность на землю, оставив гражданам право пользования землей. Остальные конституции ничуть не изменили право государственной собственности на землю, а еще более упрочили его положение как "генерального" собственника всех ресурсов (земельных включительно). 

Но времена меняются. СССР сменяет СНГ, участников которого является уже Российская Федераций (Россия), а не Российская Советская Федеративная Социалистическая республика. Исключительность государственной формы собственности сменяет многообразие форм собственности, приоритетом среди которых пользуется частная собственность граждан. Но вопрос о земле продолжает быть открытым.
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3. Современное отношение к собственности на землю
Наступление третьего этапа в развитии земельного законодательства ознаменовала Конституция России, принятая 12 декабря 1993 г. Она гарантировала право частной собственности граждан на землю и определила, что условия, и порядок пользования землей определяются на основе федерального закона. 

"Сколько" прав на землю?

Итак, Конституция России статьей 9 установила, что "земля и другие природные ресурсы могут находиться в частной, государственной, муниципальной и иных формах собственности". Частная собственность на землю означает, что субъектами ее могут быть граждане и юридические лица. При этом право граждан иметь в частной собственности землю дополнительно гарантируется статьей 36 частью 1 Конституции России -     «граждане и их объединения вправе иметь в частной собственности землю".

В соответствии с законодательством граждане могут иметь земельные участки для ведения крестьянского и личного подсобного хозяйства, садоводства, дачного и жилищного строительства, строительства гаражей, предпринимательской деятельности. В этих случаях собственником земельного участка является гражданин. 

В соответствии с законодательством собственники земельных участков могут, в частности, самостоятельно хозяйствовать на земле: возводить жилые, производственные и иные строения и сооружения; использовать в установленном порядке для своих нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, торф, лесные угодья, водные объекты, пресные подземные воды; проводить мелиоративные работы и др. Собственники обязаны: осуществлять комплекс мероприятий по охране земель; вести строительство по согласованию с соответствующими органами; не нарушать права других 
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собственников, землепользователей и арендаторов, а также порядок пользования лесными угодьями, водными и другими природными объектами и др. 
Реализуя право распоряжения земельном участком, граждане могут продавать, передавать по наследству, дарить, сдавать в залог, аренду, обменивать, а также передавать земельный участок или его часть в качестве взносов в уставные фонды (капиталы) акционерных обществ, товариществ, кооперативов. 

Что же касается юридических лиц, имеющих в собственности земельные участки, то они имеют право не заключать сделки - продавать, сдавать в аренду и сдавать в залог земельные участки, а также передавать земельный участок или его часть в качестве взноса в уставные фонды (капиталы) акционерных обществ, товариществ и кооперативов, в том числе с иностранными инвестициями. 

Государственная собственность на землю подразделяется на федеральную собственность и собственность субъектов РФ. Указ Президента РФ от 16 декабря 1993 г. "О федеральных природных ресурсах" определил ряд конкретных объектов федеральной собственности. К ним, в частности, могут относиться: земельные участки и другие природные объекты, предоставляемые для нужд обороны, безопасности страны, охраны государственной границы, а также для осуществления других функций отнесенных к ведению федеральных органов государственной власти; водные объекты, расположенные на территории двух или более субъектов Федерации, и др. Одновременно Указ предусмотрел, что к федеральной собственности могут относиться и другие природные ресурсы. 

Муниципальная собственность на природные ресурсы - это собственность района, города, и входящих в них административно-территориальных единиц. Устанавливая субъекты муниципальной 
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собственности, законодательство, однако, не определяет ее объектов, таким образом, к объектам можно отнести и землю. 

Таким образом, в нашей стране существуют несколько форм собственности - государственная (федеральная), муниципальная и частная, равным образом охраняемых законом. 
  Земля, как указывалось выше, может находиться у субъектов права на землю на следующих титулах: праве пользования (бессрочного или временного), праве пожизненно наследуемого владения. При этом право распоряжения корреспондирует и праву пользования, и праву владения, правда в разных объемах. Для права пожизненно наследуемого владения право распоряжения означает право субъекта передавать участок либо его часть в аренду или безвозмездное пользование, а также передавать эти права по наследству, но вот для субъектов постоянного пользования землей то же право распоряжения приобретает силу лишь при наличии согласия собственника земельного участка.
Какая форма собственности лучше? 
Коль скоро формы собственности не являются раз на всегда данной котегорией, возникает вопрос, какой форме собственности в определённых условиях следует отдать предпочтение приоритет в экономической политике. 
Опыт многих стран говорит о том, что необходимо отбросить суждение, что только одна форма собственности повсюду обеспечивает эффективное функционирование экономики. К тому же и государственная, и частная форма собственности многовариантны. Практика убеждает, что для различных сфер, отраслей, участков экономики хороши свои специфические формы, лучше других приспособлены к конкретным условиям производства и обмена. 
Иными словами, для каждой формы собственности и её вариантов существует своя «ниша», где наиболее продуктивной оказывается какая-то 
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конкретная, а не любая форма собственности.

Во многих странах в сельском хозяйстве уживаются и мелкие частные формы, и крупные современные агрохозяйства, и кооперативы, и государственные организации по техническому обслуживанию земледелия и животноводства.

Плюрализм форм собственности оказался объективно необходимым в условиях перехода к рынку в постсоциалистических странах.

Концепция о целесообразности формирования и развития разных форм собственности закреплена в Конституции Российской Федерации. В ст. 8 говорится: «В Российской Федерации признаются и защищаются равным образом частная, государственная, муниципальная и иные формы собственности».  

Земля есть?!.. Земли нет?.. Ситуация в Пермском крае
В связи с тем, что жилая застройка в Пермской области постепенно активизируется, весьма актуальным становится вопрос о земельных ресурсах региона. 

Купля-продажа земли в Пермской области стала возможна с принятием Земельного кодекса в 2001 г. Хотя и до его выхода приобретались участки земли под приватизированными объектами недвижимости, а также участки для индивидуального жилищного строительства. Сейчас в частной собственности находится 1,4 млн. га, что составляет 11% от всего земельного фонда Пермской области. Наибольшим спросом, по оценкам риэлтеров, пользуются участки для частной застройки на берегах рек, с удобным подъездом и проведенными коммуникациями недалеко от Перми. Цены на них колеблются от 500 долл. до 3 тыс. долл. за сотку. Таких свободных участков почти не осталось, поэтому эксперты советуют скупать земли без инфраструктуры в расчете на их развитие и подорожание. 

Небольшие дачные участки продаются по цене 5-10 тыс. руб. за сотку.
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Одним из перспективных направлений для частных инвестиций эксперты считают заброшенные участки земли в дачных кооперативах. 15-20 лет назад спрос на дачные участки был существенно выше: пермяки покупали даже по 2 участка. Сейчас ситуация изменилась, многие участки оказались заброшенными. 

Ликвидными являются только участки, расположенные на берегу реки и имеющие транспортную инфраструктуру. Это довольно ограниченный сектор. 

По мнению специалистов, земельный рынок в области не сформирован из-за отсутствия инфраструктуры и правовой неопределенности. 

Сейчас востребованы крупные участки под строительство торгово-развлекательных комплексов и складских помещений вне города, вдоль транспортных магистралей. Однако они либо относятся к категории сельскохозяйственного назначения, либо собственность на них не определена. 

Возникает правовой парадокс. Ведь сельскохозяйственные земли по экологическим требованиям не могут находиться ближе 300-500 м от больших автомагистралей. 

Законодательство не дает возможности развернуться инвесторам, многие из которых могли бы вложить значительные средства в строительство больших объектов. Однако риск слишком высок. Построенный объект может быть объявлен незаконным. 

Сегодня есть большой выбор участков сельхозназначения, которые пытаются реализовать крестьяне, получившие землю в собственность при расформировании колхозов. Но поскольку менять назначение земель запрещает Земельный кодекс РФ, то такие участки могут заинтересовать лишь фермеров, желающих развивать сельхозпроизводство. А в области 
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таких фермеров-инвесторов просто нет, поэтому созданный областным 
фондом имущества аукционный центр пока не совершил ни одной сделки. А список предложений по участкам большой площади – огромный. 

Из тупиковой ситуации, по мнению специалистов рынка, реально выйти не раньше, чем через 3-4 года, а до этого времени пермякам придется строить там, где разрешено законодательством – в черте города.

По материалам Интернет-ресурсов подготовил Дм. ГОЛИКОВ
4. Приобретение в собственность земельного участка.
В еженедельном рекламно-информационном приложении к газете «Верещагинский вестник» - Ваш мастер объявлений были обнаружены несколько объявлений о продаже земельных участков. Возникло желание узнать: как приобрести в собственность и продать данный участок. Вот несколько объявлений:
1. Продам:

· Два земельных участка в с. Вознесенское. Т. 8-908-25-66-457, 8-902-79-06-130.
· Земельный участок 11,5 соток, есть водопровод, баня, кирпичный домик, посадки. Т. 8-951-940-54-62. 

Куплю:

· Земельный участок в городе Верещагино. Т. 8-902-63-35-409, 8-902-79-74-786. (Еженедельное рекламно-информационное приложение к газете «Верещагинский вестник» - Ваш мастер объявлений, №42 24 октября 2009 года). 

· 2. Продам:

· Земельный участок в д. Старый посад, Вознесенское пос., на берегу реки Лысьва, подъезд асфальт, напротив фермы. Обращаться: ул. Павлова 32а/54. Т. 8-902-644-84-51. (Еженедельное рекламно-информационное приложение к газете «Верещагинский вестник» - Ваш мастер объявлений, №39 3 октября 2009 года). 
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3. Продам:

· Земельный участок 11 соток, есть баня, ветхий дом, в центре города по ул. Советская 106, цена=1 млн. 500 т.р. Т. 8-950-47-68-747.

· Земельный участок. Т. 8-908-26-88-028. 

· Земельный участок. Т. 8-902-790-61-30, 8-908-256-64-75.

· Земельный участок в с. Вознесенское, Д.Оськино, 35 соток. Т. 8-950-47-23-329.

· Земельный участок в п. Зюкайка, 11,5 соток, кирпичный дом, баня. Т. 8-951-940-54-62.

Куплю: 

· Земельный участок в городе Верещагино. Т. 8-902-63-35-409, 8-902-79-74-7896. (Еженедельное рекламно-информационное приложение к газете «Верещагинский вестник» - Ваш мастер объявлений, №44 7 ноября 2009 года). 

4. Продам:

· Земельный участок под строительство ул. Рудого 37. Т. 8-950-45-495-41.

· Земельный участок по ул. Ярославцева, в районе ул. Свободы, 9 соток, газ и вода через дорогу, цена=200т.р. Т. 8-908-26-88-028. (Еженедельное рекламно-информационное приложение к газете «Верещагинский вестник» - Ваш мастер объявлений, №47 28 ноября 2009 года). 

5. Продам:

· Земельный участок 5 соток под дачу. Обращаться: ул. Профинтерна 73.
· Земельный участок 20 соток на берегу пруда, 15 км от города, есть домик 3х3, фундамент 6х6, забор, цена-100т.р., торг. Т. 8-902-804-55-53, 8-902-79-77-991.
· Земельный участок. Т. 3-53-53.
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Куплю:

· Дом или земельный участок в м-не Поповка. Т. 9-912-49-50-753. (Еженедельное рекламно-информационное приложение к газете «Верещагинский вестник» - Данила мастер объявлений, №34 29 августа 2009 года).

Федеральный закон «О введении в действие земельного кодекса Российской Федерации» 25 октября 2001 года №137-Ф3 принят Государственной Думой 28 сентября 2001 года, одобрен Советом Федерации 10 октября 2001.

Федеральный закон «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования земельных отношений» 22 июля 2008 года №141-Ф3 принят Государственной Думой 5 июля 2008 года, одобрен Советом Федерации 11 июля 2008 года. 
Положение о представлении в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности. Общие положения: данное положение регулирует отношения по представлению в аренду земель, находящихся в муниципальной собственности МО «Бородульское сельское поселение», а также земель, распоряжение которыми относится к компетенции органов местного самоуправления МО «Бородульское сельское поселение»  в соответствии с п. 10 ст. 3 Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации и ст. 3 Закона Пермской области «О полномочиях  органов государственной власти Пермской области по регулированию земельных отношений». 

Порядок предоставления земельных участков в долгосрочную аренду:
1. Лицо, заинтересованное в приобретении в долгосрочную аренду земельного участка, обращается с соответствующим ходатайством на имя начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации Верещагинского муниципального района. В ходатайстве указывается участок, испрашиваемый к 
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представлению, и спрашиваемый срок аренды. К ходатайству прилагаются правоустанавливающие документы на объекты недвижимости, находящиеся на участке, либо документы, а также ситуационный  план участка. 
2) Администрация района в месячный срок издаёт постановление о предоставлении земельного участка в долгосрочную аренду, готовит проект договора аренды земельного участка и представляет его для подписания арендатору.

3) Лицо, заинтересованное в приобретении в долгосрочную аренду земельного участка, обращается с соответствующим ходатайством на имя  начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации Верещагинского муниципального района. В ходатайстве должны быть определены целевое использование, местоположение, примерная площадь и срок аренды земельного участка, испрашиваемого к предоставлению. 
4) Комиссия по продаже земельных участков и прав их аренды, отдела по управлению муниципальным имуществом  в десятидневный срок принимает решение о возможности использования земельного участка по указанному в ходатайстве целевому назначению и о возможности проведения конкурса по продаже права аренды участка, подаётся объявление в газету «Заря», если нет претендентов на данный участок. Можно брать технические условия для межевания земельного участка в Верещагинском территориальном отделе Управления Роснедвижимости по Пермскому краю, после чего обращаемся в межевую организацию, которые проведут работы по межеванию земельного участка, далее межевое дело утверждается в администрации поселения, присваивается адрес участка и вид разрешенного участка. Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Верещагинского муниципального района издает постановление на выделение земельного 
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участка, и ставим на кадастровый учёт Верещагинском территориальном отделе Управления Роснедвижимости по Пермскому краю, получаем кадастровый паспорт и  регистрируем в Управлении регистрационной службы.
5) В случае если участок испрашивается муниципальным предприятием для нужд городского хозяйства, либо не подразумевается  наличия более одного лица, заинтересованного в предоставлении участка, участок предоставляется без проведения конкурса в порядке, предусмотренном п. 5 ст. 30 Земельного кодекса Российской Федерации.

6) В случае принятия решения о предоставлении участка на конкурсе лицо, предложившее принятое комиссией по продаже земельных участков и прав их аренды целевое использование участка, приводит его согласование и предоставляет данные материалы в администрацию города  для продажи права аренды участка на торгах. К указанным материалам прилагается обоснованная информация об их цене. (если 2 человека)
7) Администрация района организует торги по продаже права аренды испрашиваемого участка. Обязательным условием торгов является выкуп победителем торгов материалов согласований использования участка. В случае предложения участникам торгов равной  цены за право аренды земельного участка приоритет имеет лицо, производившее работы по согласованию использования участка. В случае выставления на торги права аренды земельного участка по инициативе администрации города  стоимость материалов  согласований использования участка включается в цену продажи права в аренды участка.
8) После подведения итогов торгов администрация района издаёт постановление о предоставлении земельного участка в долгосрочную аренду, готовит проект договора аренды земельного участка и предоставляет его для подписания арендатору. Ставим на кадастровый учёт Верещагинском территориальном отделе Управления 
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Роснедвижимости по Пермскому краю, получаем кадастровый паспорт и  регистрируем в Управлении регистрационной службы.

4. 1. Под строительство жилого дома
Оформление земельных участков (в кодексе Российской Федерации):

а) заявление  на имя начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации Верещагинского муниципального района в отдел по имуществу в районе

б) ситуационный план на земельный участок (Старикова Н. Н.) в течение месяца
в) регистрация в отделе по имуществу на комиссию кабинет № 206 в течение месяца
г) если разрешили, то отправляют в поселение землеустроителю – Нине Николаевне для оформления акт выбора земельного участка в течение месяца, акт подписывают  члены комиссии района.
д) отдел по имуществу с актом выбора запрашивают технические условия на данный земельный участок (10 дней)
ж) межевая организация 3 месяца – формируют технический паспорт и межевое дело на земельный участок.
з) Администрация поселения   утверждает  проект границ, присваивает адрес и определяет для  участка разрешенное использование (для строительства индивидуального жилого дома с хозяйственными постройками)
и) Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Верещагинского муниципального района издаёт постановление  о выделении земельного участка для строительства, оформляет договор аренды

 к) земельная кадастровая палата – поставит на кадастровый учет (присвоит кадастровый номер земельному участку) 
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л) Администрация Верещагинского муниципального района в лице помощника главы по архитектуре и градостроительству  администрации Верещагинского муниципального района, руководствуясь статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрешает строительство при наличии проекта на дом.

м) после сдачи дома комиссии, в БТИ оформляем технический паспорт на построенный дом, получаем технический паспорт на дом и регистрируем в управлении регистрационной службы, получаем свидетельство на собственность  на данное имущество. 
н) После регистрации имущества земельный участок можно оформить в собственность, выкупить по 3 кратной ставке земельного налога 

4.2. Для ведения крестьянско-фермерского  хозяйства
Вместе с владельцем земельного участка  Стариковым Александром Аркадьевичем решили продать его земельный участок, которым он владеет на правах собственности. Для этого отправляем следующие документы: 

1. «Извещение о намерении продать участок из земель сельскохозяйственного назначения» в правительство Пермского края агентство имущественных отношений, которое находится по адресу: 614006 город Пермь, улица Куйбышева, 14. Где указывается также фамилия, имя и отчество заявителя, его точный адрес и условия продажи данного участка. 
1. Местонахождение земельного участка 

2. Площадь земельного участка 

3. Цели назначения

4. Данные регистрации участка

5. Условия купли продажи:

Цена участка составляет 50000 рублей

Условия расчётов:

Срок платежа: один календарный месяц со дня регистрации извещения                                        20
Форма оплаты: наличный расчёт (Приложение)
2. Свидетельство на право собственности на землю Серия РФ-XII        № 478555. Выдано 17 января 1995года общей площадью 43 гектара, в том числе пашня – 40,5 гектара, сенокос – 2,5 гектара по адресу: урочище «Новые поля», «Среднее», регистрационная запись № 1615 (Приложение).
3. Кадастровый план на земельный участок. Но Стариков Александр Аркадьевич имеет только кадастровую выписку о земельном участке.

Кадастровая выписка о земельном участке,17.12.2008 № 16/08-2-2617.

Кадастровый номер 59:16:3270101:17, местоположение: край Пермский, р-н Верещагинский, урочище «Новые поля», «Среднее», разрешено использование назначение: для крестьянского хозяйства, площадь: 43 гектара. (Приложение)
4. Копия паспорта владельца земельного участка Старикова А. А. Примечание: в настоящее время он не может продать из-за отсутствия кадастрового паспорта на земельный участок. Чтобы получить кадастровый паспорт, нужно обратиться в межевой отдел (5 организаций, например БТИ) для межевания земельного участка, для получения координат на земельный участок. Данный участок можно передать только по наследству или  отказаться с регистрацией перехода права, что стоит 500 рублей.
Далее прилагаются асе необходимые документы для приобретения и продажи земельного участка.
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 Каковы особенности покупки дома с приватизированным земельным участком
1. Продавец здания, расположенного на земельном участке, находящемся у него на праве постоянного бессрочного пользования или на праве пожизненного наследуемого владения, в соответствии со статьями 20 и 21 Земельного кодекса Российской Федерации имеет право на однократную бесплатную приватизацию земельного участка, то есть земельный участок может быть передан продавцу здания в собственность бесплатно (при условии соблюдения однократности приватизации), тогда как покупатель здания может приобрести этот участок в собственность только за плату. 
2. Продажа здания и земельного участка, на котором это здание расположено, оформляется одним договором купли-продажи, который представляется в учреждении юстиции по регистрации прав на недвижимость один раз для регистрации прав на здание и земельный участок. При этом регистрация перехода названных прав должна быть осуществлена в месячный срок.

3. Цена сделки существенно возрастает за счёт стоимости земельного участка (кадастровая стоимость д. Кукеты 1 кв.м. 15.04 руб.)
4. Покупатель приобретает здание вместе с земельным участком и избавляет от необходимости обращения в орган местного самоуправления за оформлением права на землю и заключением договора купли-продажи земельного участка, а также обращения в учреждение юстиции по регистрации прав на земельный участок на основании договора купли-продажи этого участка. 
5. Продавец избавлен от необходимости совершения целого ряда действий по прекращению его права на земельный участок. Ведь при выкупе покупателем здания и земельного участка у органа местного самоуправления он также должен обратиться в этот орган с заявлением об 
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отказе от своих прав на данный участок, а в последствии – в соответствующее учреждении юстиции с заявлением о внесении в Единый государственный реестр прав на недвижимость записи о прекращении своего права на принадлежащий ему земельный участок.

6. Оформление прав покупателя на здание и земельный участок и регистрация перехода этих прав происходят в более короткий срок.

7. При заключении договора купли-продажи стороны определяют границы земельного участка, что в последствии позволяет избежать спора об этих границах. 

Если во время брака имущество было оформлено только на одного из супругов, будет ли другой супруг при разводе иметь право на это имущество?
Имущество, нажитое супругами во время брака, относится к совместной собственности независимо от того, на кого конкретно оформлена вещь. Так, автомобиль или кооперативная квартира оформляется на одного из супругов, но данное имущество является их совместной собственностью.

В состав совместного имущества может быть включенное любое движимое и недвижимое имущество, не изъятое из гражданского оборота: деньги, мебель, животные, жилые помещения, земельные участки и тому подобное.
От совместной собственности следует отличать общую долевую собственность. Здесь каждый участник имеет заранее определённую долю в праве собственности. Этой долей он может самостоятельно распоряжаться – подарить, передать, отдать в залог с соблюдением права преимущественной покупки её другими участниками долевой собственности.
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Можно ли приобрести право собственности на земельный участок, которым гражданин или юридическое лицо, не являющиеся его собственниками, длительное время  владеют как своим собственным?
В соответствии со ст. 234 ГК РФ гражданин или юридическое лицо, не являющиеся собственниками имущества, но добросовестно, открыто и непрерывно владеющие как своим собственным недвижимым имуществом (земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и всё, что прочно связано с землёй, в том числе многолетние насаждения, здания, сооружения, согласно п. 1 ст. 130 ГК РФ, относятся к недвижимому имуществу) в течении пятнадцати лет, приобретают право собственности на это имущество (приобретательная давность).

Право собственности на землю, приобретаемое в силу приобретательной давности, подлежит государственной регистрации учреждениями юстиции после установления факта приобретательной давности в предусмотренном законе порядке. Это право возникает у лиц с момента такой регистрации (п. 1 ст. 131 ГК РФ, п. 1 ст. 234 ГК РФ, п. 3 ст. 6 Федерального закона от 21.07.97 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ними»). 
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Заключение

В ходе работы были изучены законодательные акты, как федерального значения, так и местного «О введении в действие земельного кодекса Российской Федерации» и «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования земельных отношений».  
Проанализирована информация о ценности земли как фактора производства является базисом для размещения производительных сил, всеобщей основой для размещения объектов, необходимых для обеспечения жизнедеятельности общества благодаря плодородному почвенному покрову, земля является основным средством производства в сельском и лесном хозяйствах, об истории собственности на землю с 9 века в основном до 1917 года была частная собственность, современное отношение собственности на землю, здесь рассмотрены формы собственности: государственная, частная, муниципальная и выявлены особенности. Рассмотрена ситуация в Пермском крае, небольшие дачные участки продаются по цене 5-10 тыс. руб. за сотку, ликвидными являются только участки, расположенные на берегу реки и имеющие транспортную инфраструктуру, сейчас востребованы крупные участки под строительство торгово-развлекательных комплексов и складских помещений вне города, вдоль транспортных магистралей, сегодня есть большой выбор участков сельхозназначения, которые пытаются реализовать крестьяне, получившие землю в собственность при расформировании колхозов. Были просмотрены объявления из газеты «Верещагинский вестник» о продаже и приобретения земельного участка. Рассматривались документы, которые необходимы для строительства жилого дома, для ведения крестьянско-фермерского хозяйства. 
36

Из всего, что узнали, сделали вывод, что не каждый человек может приобрести в собственность какой-либо земельный участок, потому что на это дело уходит очень много времени и сил, а ведь есть люди, которые не могут долго ждать или просто у них нет желания это делать, у некоторых не хватает средств, потому что за некоторые документы нужно платить. Даже чтобы отказаться от земельного участка нужно тоже платить.
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